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COMUNE DI CAZZAGO SAN MARTINO

PROVINCIA DI BRESCIA

Lo stato di attuazmne del PGT

L’Ammimstrazione Comunale di Cazzago San Martine ha approvaro il proptio POGT in dﬂt:—'i

04/05/2007, con deliberazione. consiliare n

. 19 ¢ vigente dalla data di pubblicazione dell’avviso di

approvazione su Ba]l;.mnn Ufficiale ddla RLgluuL L{pmbard* ia {i’:-r:r:e Inserzioni e Concorsi n. 40 del 3

ottobre 2007).

Tale strumenta & Stato suceessivamente- diverse volte modificato in modo pﬂ ziale. Ta Variante pit
recente vigerite & quella apptovata ¢on :lehbcr*l/funﬂ C.Cone 7 del 17/02/2014 ed efficace a partire dal

02/04 /2014).

lLa tabella seguente riporta  la- sequenza cronn]oglca delle varant, u::mpre*:e quc.lle derivant
dallapprovazione di SUAP in vasiante al PGT...

Piano Adozione Approvazione Vigenza (BURL)
Atto Data Atto Data Atto Data
1 | PGT DCCn. 67 |27/11/2006 | DCCn 19 |[04/05/2007 |SIC n. 40 03/10/2007
2 | I variante al PdR - - DCCN.35 |07/11/2008 |SICn.5 04/02/2009
q Il vaniante al PGT DCCn. 72 |23/12/2009 [DCCa 21 |09/06/2010 |SIC n. 37 15/09/2010
4 | Vanante al PGT DCCn 50 |30/09/2009 |DCCn. 8 22/01/2010 |SICn. 7 17/02/2010
'8 | 11T variante al PGT DCCn. 33 |12/08/2010 |DCCn 4 18/01/2011 [SICn. 18 04/05/2011
SUAP "Castellin1" - DCCan. 34 |06/06/2011 |[SACn 30 |27/07/2011
SUAP "SIAB « HIPAC" - - DCCn 59 |24/11/2011 |SACn 50 |14/12/2011
n IV vaniante al DdP DCCn. 26 |06/06/2013 [DCCa. 55 |25/10/2013 [SACn. 51 |18/12/2013
SUAP "GBC Industrial = DCCn. 7 17/02/2014 |SACn 14 |02/04/2014
Tools"
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I.e inee guida della variante generﬂle

Azzeramento del consumo di suolo

E’ Fobiettivo principale della vartante al PG'T che non rinuncia pero a delineare un quadro strategico

che guarda al fururo. Tale scelta olrre a nascere dalla consapevolezza che'il suolo non urbanizzato ¢
un bene prezioso non ranovabile, risulta pecfettamente in linea con le recent indicazioni normative
regionali, con i contenuti del nuovo PP, e con le linee guida per la redazione del PTRA della
Franciacorta.




Le linee guida della variante generale

Dall’espansione alla ricucitura dell’edificato

Le azioni della variante del PGT sono quindi finalizzate a ricucire e riqualificare il tessuto edilizio

esistente anche attraverso forme novative di incentivazione al recupero edilizio e attraverso una
migliore definizione del.margini con il territorio non edificato.




PROVINCIA DI BRESCIA

Le linee guida della variante generale

Riconoscimento del ruolo di Cazzago San
Martino all’interno del sistema Franciacorta

Gh clementi di. pregio paesaggisiico e colturale, quali la

valle del Longarone e le aree collinari ¢ pede-collinan, le
emergenze storico-architettoniche presenti ‘e la posizione
stessa del comune nellarea franciacortina, fanno di
Cazzago un  elemento eentrale ¢ - riconoscibile
nell'immagine del paesagoio della Franciacorra: Le Scelte
del PGT per le aree agricole ed inedificate perseguono
I'obiettivo di considerare il paesageio come un organismo
vivo ¢ che, come tale, va curdato, salvaguardato ma anche
mantenuto.

TE—




COMUNE DI CAZZAGO SAN MARTINO PROVINCIA DI BRESCIA

Le linee guida della variante generale

Uno strumento. al servizio dei cittadini

Il ruolo ecologico della pianificazione comunale
Si vuole proporre un diversoe punto di vista al mondo dell’agricoltura, un punto di vista
che nasce da un analisi settoriale, la pianificazione territoriale e lo studio del paesaggio.
Tali punti di vista permettono di guardare all’agricoltura non semplicemente come
un’attivita produttiva.
Essa svolge un fondamentale ruolo ne]l’equﬂjbnn ecologico del sistema ambientale,
culturale ed iden utarm, oltre che produttivo.
Il lavoro della terra ¢ cio che ha fatto dh un territorio un paesaggio.

Attenzione alle criticita ambientali attraverso precise azioni pianificatorie.



COMUNE DI CAZZAGO SAN MARTINO PROVINCIA DI BRESCIA

Le linee guida della variante generale

I territorio inedificato come risorsa per la comunita ed il paesaggio —
manutenzione e fruizione del territorio

Una visione per il futuro della comunita in un ottica di sistema sovra-

comunale individuando progetti strategici che possono riguardare anche le
infrastrutture esistenti




COMUNE DI CAZZAGO SAN MARTINO PROVINCIA DI BRESCIA

1 contenuti della variante generale

o Cl_assiﬁc’azi@nﬂ del tetritorio comunale

°©Gli ambiti di trasformazione

° Il sistema infrastrutturale ed il potenziamento delle linee
esistent - ipotest di estendimento del sistema di trasporto
pubblico metropolitano
° Il paesaggio, gli ambiti agricoli ed ecologici come
elementi vivi e fondanti per una nuoya visione del territorio

° | & Norme Tecniche di Attuazione ed il recupero det NAF

° Il “Registro dei diritti edificator”™ (cd. Borsino Immobiliare)



COMUNE DI CAZZAGO SAN MARTINO PROVINCIA DI BRESCIA

-~ Classificazione del territorio comunale







E2.1 _ VALLE DEL LONGARONE

Destinazione d’'uso ammessa:
agricola

Edificabilita: esclusa anche agli avent diritto ai sensi dell’art. 60
della LR 12/2005

Altre specifiche normative: ¢ ammesso il riuso e la riqualificazione
degli edifici esistenti anche con funzioni non agricole secondo le
specifiche indicazioni delle norme del Piano delle Regole

Altre  indicazioni: trattasi di un  ambito dall’elevato  valore

naturalistico e morfologico (paleo alveo) la cui conservazione e
fruizione pubblica diventa uno degli obiettivi principali del PGT.
Rappresenta, annesso alla zona delle “musne” verso sud-est, un
clemento fortemente caratterizzante il paesaggio della Franciacorta
divenendone addirittura uno degli elementi connotativi principali.
La cura del paesaggio, attraverso le pratiche colturali, e la possibilita
di un diffusa fruizione sono gli obiettivi principali a cui la
normativa specifica mira.






Destinazione d’uso ammessa:

agticola

Edificabilira: ammessa ai soli avent diritto ai senst dell’art. 60 della
LR 12/2005 secondo le specifiche limitazioni date dalla normativa.

Saranno ammessi, in base a precise indicaziont morfologiche e
P

dimensionali, solamente gli interventi connesst alle attivita agricole

“di pregio” al fine di garantire una corretta “manutenzione” del

paesaggio. Sono introdotte superfici minime di colture pregiate

presupposto per 1 possibili interventi comunque caratterizzati da un

basso impatto ambientale

Alrre specifiche normatve: ¢ ammesso il riuso e la riqualificazione

degli edifici esistenti anche con funzioni non agricole secondo le
specifiche indicazioni delle norme del Piano delle Regole

Altre indicazioni: trattasi del paesaggio “diffuso™ identificativo del
territorio  franciacortino.  Obiettivo ¢ il potenziamento  delle

caratteristiche peculiari che ne caratterizzano 'immagino oltre a
tavorire la fruizione diffusa






Destinazione d’'uso ammessa:
agricola

Edificabilita: ammessa a1 solt avenn diritto a1 senst dell’art. 60 della
LR 12/2005 secondo le specifiche limitazioni date dalla normativa,
Le norme contengono minore limitazioni rispetto alle zone
precedenti prevedendo comunque il divieto di insediamento per
attivita zootecniche di carattere intensivo

Altre specifiche normative: e ammesso il riuso e la riqualificazione

degli edifici esistent anche con tunzioni non agricole secondo le
specifiche indicazioni delle norme del Piano delle Regole

Altre _indicazioni: trattasi di un ambito agricolo produttivo di
raccordo tra gl ambid di pianura ed 1 pit pregiati, dal punto di vista
pacsaggistico, ambiti propri della Franciacorta.







E1l _ AMBITT AGRICOLI PRODUTTIVI

Destinazione d’'uso ammessa:

agricola

Fdificabilita: ammessa a1 soll aventd diritto a1 senst dell’art, 60 della

LR 12/2005 senza limitazioni e secondo le indicazioni normative
regionali

Altre specitiche normative: ¢ ammesso il riuso e la riqualificazione
degli edifici esistenti anche con funzioni non agricole secondo le
specifiche indicazioni delle norme del Piano delle Regole

Altre indicazioni: trattasi dellambito maggiormente produttivo dal

punto di vista agronomico, in gran parte irriguo. La normativa ¢
finalizzata a consentire 1 necessari interventi di carattere agricolo
salvaguardando nel frattempo oli elementi tipici
dellantropizzazione colturale, gl elementd  naturalistia e di
connessione ecologica (filari, rogge e fossi) e le percorrenze rurali in
un ottica di fruizione diffusa







AMBITT RURALI DI TUTELA DELILABITATO

Destinazione d’'uso ammessa:
agricola

Edificabilita: esclusa anche agli avent diritto ai sensi dell’art. 60
della LR 12/2005

Altre specifiche normative: € ammesso il tuso e la riqualificazione
degli edifici esistentt anche con funzioni non agricole secondo le
specifiche indicazioni delle norme del Piano delle Regole

Altre indicazioni: trattasi delle arce agticole prossime alle zone
edificate cui viene riconosciuto un elevaro valore paesistico e
pacsaggistico nonché di mtela della popolazione da possibili
disturbi derivanti dall’attivitd agricola. La normativa ¢ finalizzata a
salvaguardare gli elementi tpici dell’antropizzazione colturale, gli
clementi naturalisdcl e di connessione ccologica (flari, rogee ¢
fossi) e le percorrenze rurali in un ottica di fruizione diffusa







AREE AGRICOLE SOGGETTE A FORESTAZIONE

Destinazione d’'uso ammessa:
agricola

Edificabilita: esclusa anche agli avent diritto ai sensi dell’art. 60
della LR 12/2005

Altre specifiche normative: viene incentivata la ereazione di bartiere

fittamente vegetate a compensazione/ protezione rispetto a sistemi
infrastrutturali ed insediativi aggressivi sul sistema naturale e del
pacsaggio di matrice storica. E’ ammessa la prosecuzione della
normale condotta agricola







PARCO RURALE

Destnazione d’uso ammessa:

agtricola ed agrituristica

Edificabilita: esclusa anche agli aventi diritto ai sensi dell’art. 60
della LR 12/2005 fata salvi i casi specifici che la redazione di un
piano particolaregeiato potra indicare, ovvero gl amphament delle
attivita esistenti congrue con la finalita della norma

Altre indicazioni: rtrattasi di un’area agricola di pregio a cui la
vatiante al PGT intende assegnare finalita anche di tipo ricreativo
oltre che ecologico. Demandando ad un piano particolareggiato la
declinazione di dettaglio delle varie indicazioni normative ed
operative (per es. finalizzate alla riconversione degli allevamena
intensivi esistenti), la variante sottolinea come la stessa possa

drventare un reale “giarding collettive” allinterno del quale coniugare
un’otferta di carattere agrituristica con uno spazio aperto al servizio
di tutta la cittadinanza. A tale fine risulta tondamentale anche la
sinergia con la proposta di potenziamento delle linee ferroviarie
Brescia-Edolo e Bornato-Rovato






AREE AGRICOLE







NORMATIVA SPECIFICA PER GLI EDIFICT DISMESSI NELLE AREE AGRICOLE

La variante generale al PGT individua una normativa specifica che ammette il cambio di destinazione d’uso,
a carattere residenziale, ricettivo e/o terziario, per gli edifici edificad prima dell'emanazione della LR 93/80
(ora abrogata ed inglobata nella LR 12/2005) dismessi dall’uso agricolo.

Tale norma ¢ finalizzata ad incentivare il recupero di un cospicuo e diffuso patrimonio edilizio, di origine
rurale, dismesso che rischia di degradare in modo irreparabile. Tale indicazione strategica ¢ assolutamente in
linea con la volonta della variante di recuperare Iesistente in luogo di prevedere nuovo consumo di suolo.
Con Iapplicazione della innovativa normativa del ed. “Borsino Immobiliare™ (che verra illustrata pit avanti),
saranno possibili, previa acquisizione dei diritti volumetrici derivanti da azioni incentivate all'interno dei
Nuclei di Antica Formazione, anche ampliament ovvero cambi di destinazione d'uso per edifici pre-1980
non ancora dismessi dall’'uso agricolo. La dismissione dall’uso agricolo sara considerata condizione atfinché
non ci si avvalga delle potenzialita edificatorie in zona agricola ammesse per gli imprenditori agricoli.
Specifico tilievo ¢ stato effettuato al fine di individuare gli immobili, o porzione di essi, assoggettati alla
medesima normativa prevista per 1 Nuclet di Antica Formazione, per i quali non saranno ammessi interventi
in contrasto con la normativa specifica.

Ogni intervento ammesso come sopra descritto, sara obbligatoriamente subordinato alla stipula di apposita
convenzione urbanistica, o atto d’obbligo, che regoli la realizzazione di eventuali opere di urbanizzazione
necessarie ed altri oneri derivant dal cambio di destinazione d’uso



NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE

Destinazione d'uso ammessa:
prevalentemente residenziale

Fdificabilita: sono ammesse esclusivamente opere di recupero e
rifunzionalizzazione dell’esistente senza increment volumetrici,
tata 1 salvi 1 cast specificad (P.R. ecc.)







AMBITT RESIDENZIALI CONSOLIDATI

Destinazione d'uso ammessa:
prevalentemente residenziale

Editicabilita: secondo le indicazioni delle singole sub-zone (indici di
edificabilita variabili tra 0,5 € 0,7 mq slp/mgq sf)







AMBITI RESIDENZIALI soggetil 4 convenzione vigente

Destinazione d'uso ammessa:
prevalentemente residenziale

Edificabilita: secondo le indicaziont delle convenzione urbanistica
vigente. A convenzione urbanistica scaduta o attuata, continuano a
valere gli indict ¢ le capacita edificatorie nella stessa convenzione
stabiliti.

Sempre a convenzione urbanistica scaduta o attuata, sara possibile
accedere agh indici della zona urbanistica all'interno della quale
Fambito ¢ collocato, previa acquisizione di volumetria del cd.
“Borsino Immobihare”.







AMBITI PRODUTTIVI CONSOLIDATTI

Destinazione d’'uso ammessa:
prevalentemente produttiva

Edificabilita: secondo le indicazioni delle singole sub-zone. Per i
lotti affacciant sulle strade provinciali SPBS 11 e SP 51 sono
ammesse anche le destinazioni terziario/commerciali e ricettive
(sono sempre vietate le grandi strutture di vendita)







AMBITT PRODUTTIVI CONSOLIDATT soggetti 2 convenzione

Destinazione d’'uso ammessa:

prevalentemente produttiva

Edificabilita: secondo le indicaziont delle convenzione urbanistica
vigente. A convenzione urbanistica scaduta o attuata, continuano a
valere gli indict ¢ le capacita edificatorie nella stessa convenzione
stabiliti.







AMBITI TERZIARIO-COMMERCIALI CONSOLIDATI

Destinazione d’'uso ammessa:

prevalentemente terziario-commerciale e ricettiva

Editicabilita: secondo le indicaziont delle singole sub-zone. Sono
sempre vietate le grandi strutture di vendita







VERDE PRIVATO

Destinazione d’'uso ammessa:

Mantenimento dell’area a verde. Per gli edifici esistent] é ammessa
la destinazione prevalentemente residenziale

Edificabilita: ¢ ammesso 1l solo mantenimento delle volumetrie
esistenti con un ampliamento una tantum pari al 20% dell’esistente.
Previa acquisizione di volumetria dal c¢d. “Borsino Immobiliare™ &
possibile applicare a tali zone, sempre che all'interno delle stesse
siano presentl immobili a destinazione residenziale, un indice pari a
0,50 mq slp/ mq S con destinazione prevalentemente residenziale.
In tale caso I'intervento ¢ soggetto a planificazione attuativa







Destinazione d’'uso ammessa:

servizi pubblici e di interesse pubblico o generale

FEdificabilita: secondo le indicaziont contenute nelle norme del
Piano dei Servizi per le singole categorie di servizio







AREE PER SERVIZI PUBBLICI E DI INTERESSE PUBBLICO O GENERALE DI
PROGETTO

Destinazione d’'uso ammessa:

servizi pubblici e di interesse pubblico o generale

FEdificabilita: secondo le indicaziont contenute nelle norme del
Piano dei Servizi per le singole categorie di servizio







ORTI URBANI

Destinazione d’'uso ammessa:
aree per la realizzazione di orti urbani

Fdificabilita:  previo  convenzionamento con la pubblica
amministrazione, ¢ possibile realizzare, per ogni singolo orto, un
piccolo edificio per il deposito artrezzi della superficie coperta
massima pari a 8 mq







AMBITT ESTRATTIVI

Destinazione d’'uso ammessa:
artivita ammessa dal prano di settore

Altre indicaziont: all'interno di tali ambi prevalgono le indicazion:
e le norme del Piano Cave provinciale settore Sabbia e Ghiaia
nonché i contenutl delle vigenti convenzioni.

Al fine di stabilire le modalita di recupero degli ambiti alla fine
dellattvita di coltivazione, la vartante al PGT demanda alla

redazione di un pilano di coordinamento sovra-comunale le
indicazioni di dettaglio ed operative anche in coordinamento con il
redigendo PTRA della Franciacorta,

La varante delinea altresi le linee guida per i contenuti delle
convenzioni e del futuro piano:

- assoluto divieto di ogni forma di riempimento delle cave esistent
con rifiuti di qualsiasi natura;

- incentivazione verso forme di ripristino ambientale;

- intervento diretto della pubblica amministrazione sia nella fase di
definizione del progetto di ripristino ambientale che in quello
successivo di gestione degli interventi.






AMBITT ESTRATTIVI CESSATT

Ambito all'interno del quale e in corso il recupero ambientale a
ptano campagna. La variante prende atto di rale progetto in atto e
prevede la destinazione finale agricola una wvolta concluso il
processo di riqualificazione
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AMBITT DI TRASFORMAZIONE residenziali

La variante al PGT non individua nuovi ambiti di trastformazione.
Per alcuni di essi prevede al contrario delle riduzioni territoriali
nell’ottica della minimizzazione del consumo di suolo agricolo
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AMBITI DI TRASFORMAZIONE produttivi

La variante al PGT non individua nuovi ambiti di trastformazione.
Per alcuni di essi prevede al contrario delle riduzioni territoriali
nell’ottica della minimizzazione del consumo di suolo agricolo







|
VIABILITA® DI PROGETTO E POTENZIAMENTO LINEA FERROVIARIA

Rimandando alle successive immagini I'illustrazione di dettaglio deeli

mterventl proposti, si sottolinea come la variante abbia aftrontato 1

il seguenti temi:
- difficolta di accesso ai centri abitati principali a causa della presenza di
barriere infrastrutturali;
- rivisitazione della viabilita e dei sensi di marcia interni ai centti abitat
anche nell'ortica di una nduzione della pressione veicolare e della
conseguente disponibilita di maggiori spazi di sosta:
- viabilita di accesso alla zona industriale ¢ problemi ricadenti sulla
viabilita esistenti causan dal tratfico indotto:
- rivisitazione delle previsioni viabilistiche all'interno degli ambiti di
trastormazione;
- intervent puntuali di ricucitura della trama viaria esistente;
- riqualificazione dei percorsi ferroviari esistenti in un ottica di carattere
sovra-comunale ¢ strategica.

Gli interventi proposti si sono basati sui seguenti principi:

- minimizzazione dell'impatto delle soluzioni proposte;

- raccordo con la rete intrastrurturale dei comuni limitrofi e dell’'ambito
territoriale di riferimento.







COMUNE DI CAZZAGO SAN MARTINO PROVINCIA DI BRESCIA

Gli ambiti di trasformazione



COMPARTO VIA BACHELET — CALINO

Superficie territoriale: 7.443,00 mq

Slp residenziale: 2.000,00 mq

Destinazione: RESIDENZIALE

Volume: 6.000.00 mc




COMPARTO VIA REVERBERI = BARCO Destinazione: RESIDENZIALE

Superficie territoriale: 6.416,00 mq UE 0,50 mq/mq
Slp: 3.208,00 mq Volume: 9.624.00 mc




COMPARTO VIA BONFADINA

Superficie territoriale; 11.146,00 mq
Slp: 13.375,20 mq

TN

Destinazione: PRODUTTIVO
UE 1,20 mg/mq

Volume: 40.125.60 mc




COMUNE DI CAZZAGO SAN MARTINO PROVINCIA DI BRESCIA

NPT ER

15 novembre 2014, € entrato in vigore il nuovo. Piano Tertitoriale di Coordinamento della
provineia di Brescia.

Il nuovo strumento- programmatorio - introduce  diverse novita; la prineipale riguarda
I'individuazione degh Ambit destinatr all’attivita agricola di carattere serategico.

Per le aree ricadenti in tali ambiti prevalgono le indicazion provinciali (ai sensi dellart. 18
della I.R. 12/20053). ;

La lettura combinata delle disposizioni della nuova L.R. 31 e del nuovo P.T.CP, &
fondamentale per la verifica della congruita dei contenuti e delle strategie della variante
generale al PGT di Cazzago San Martino.,



PROVINCIA DI BRESCIA
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COMUNE DI CAZZAGO SAN MARTINO PROVINCIA DI BRESCIA

I piani di settore

[l tecritorio di Cazzago. San Martino ¢ interessato dalle previsioni del Piano Cave della
provincia di Brescia - settori Sabbia e Ghiaia. Le indicazioni di tale piano sono, a norma di
legge, prevalenti sulle indicazioni del P.G.'T. _

1l rerritorio comunale & interessato da due bacini estrattivi, ATE-G 9 (localita Bonfadina con
il comune di Rovato) e ATE-G 14 (localita Macogna con il comune di Tmtragﬁat{)):.



.r;_\-l

"iisscio - Edolo

Le grandi infrastrutture

'i.ll'l';ﬂ lemroviaria
n Rovato - Bomaio

[l tertitone di Cazzago San Martino
¢ interessato dalle seouena nfrastrutture

esistentl € programmate: :

- Autastrada A4 Milano — Veénezia eSS v ;d“"'""
- Autostrada A35 . Bre.Be. M. i Yo -

- 5P 19 “corda molle”

- linea ferroviaria Milano — Venezia
- linea ferroviaria Brescia — Edelo

- linea terroviaria Rovato — Bornato

- linea ferroviaria AC/AV

Linea lemoviana
|_Mifana - Venegia

Autoshrada A35
BreBeMi - cordo mot=

Unea lemoviana
AC= AV




COMUNE DI CAZZAGO SAN MARTINO PROVINCIA DI BRESCIA

11 sistema infrastrutturale ed il potenziamento delle linee esistenti - ipotesi
direstendimento del sistema di trasporto pubblico metropolitano

Il potenziamento delle linee ferroviaria Brescia-Edolo e Bornato-Rovato



PROVINCIA DI BRESCIA

[inea fegroviaria Brescia-Edolo ed

estensione della merropolitana  di ‘Brescia:

con una modifica al tracciate esistente si
pottebbe - eollegare - direttamente’  anche
Rovato, oltre ad Tsen e la Valle Camonica,
con il capoluogo.
Il bacino di utenza diretto, vale a dire quello
servito diretramente ‘dalla linea esistente da
potenziate ¢ collegare a Rovato, € di circa
140.000 abirant. Considerando altri ambin
che potrebbero su questa linea  gravitare
(valle Camonica e Sebino, ovest ¢ bassa
occidentale), si arriverebbe ad un bacino di
utenza potenziale che st aggira tra i 350.000
ed 1 400.000 abitanm.

1l collegamento sarebbe diretto con la srazione
di Brescia e quindt con la metropolitana
cittadina. Le stazioni sono gia esistenti e la linea
intereetta. due imporeantt poli di interscambio
ferro/gomma gia individuan dal piano di bacino
provinciale
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Le linee Trenord esistent

- Brescia Edolo
- Rovato Bornato
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La viabilita di progetto
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Il_paesaggm gli ambiti agricoli ed ecologl-::l come elementi vivi e
fondanti per una nuova visione del tetritorio

La volonta della variante al PGT ¢ di valorizzare e mettere a sistema i seguenti elementi
principali: |

- le pecualiarita culruraly, di testimonianz4 storica, ambientali ¢ pﬁt‘bibﬂ.ﬂht:‘ _

- una rcetnvitd diffusa, capillare ed impronrata al concetto di “turismo compatibile™, inteso
come soggiomo in luogo “salubre”, di turismo a contatto con la natara, il paesaggic: e la storia;

- una importante e radicata tradizione eno-gastronomica;

- le produzioni tipiche ¢ le piccole produzioni di nicchia;

- una pluralita di oppostunita ¢ modalivadi fruizione del resritotio.
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Tra le azioni-principali da incentvare si segnalano:

- una correrta “manurenzione” del territorio nel risperto delle tipicita paesaggistiche, colturali e
culrurali; anche attraverso Finecentivazione di forme colturali specializzate;

- interventi di salvaguardia delle tipicita naturalistiche, anche attraverso un corretto progetto di
accessibilita e fruizione;

- la- manurenzione ed il ripnistino. della firta rete di- percorrenze rurali esistentd ¢/o di nuova
individuazione, alfisedi rendere il territorio mappiormente fruibile.

Si intende valorizzare le dotaziont ticettive di tipo agrituristico mettendole a sistema e dungue
promuovendone inserimento in un: circuito di proposte wuristiche gestito anche a livello sovra
comunale e diffuso, grazie anche alla messa in rete dei dat e delle informazioni.

Nel momento in cui la conservazione dell’eceellenza individuara segue una logica di carattere
muscale, la preservazione di un- sistemay ovvero di tante singole peculiarita che artravesso i loto
rapporti fisici e spaziali tappresentano un paesageio, non pud che passare attraverso una ri-
funzionalizzazione del sistema stesso. Un paesagpio non va solo apprezzato ¢ celebrato, va
VISSuto.
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Il consumore egoisten. Al contrario il recupero € etico e consapevole ed e in grado di ridare
significato ad un paesaggio che lentamente viene eroso e distrurto,

Ecco allora ehe diventa mdmpemabﬂe uscire dalla logica del proprio giardino che rappresenta un
immacolaro ed intoceabile microcosmo di riferimento; uscire pet dirigersi oltre, per andare al di
[a, verso un unico ed immenso gardino colletiivo che e il pacsagpio agrario.

E come ogni giardino anche i pacsageio ha bisogno di cure ed attenzioni amorevoli. Quando si
pensa al giardine si pensa ad un luogo in cui ogni elemento & curato, in-cui fior, erba, piante ed
ogni piccola parte che lo eompone € giornalmente oggetto di premura; solo i questo modo il
piardino diventa un luogo piacevole nel qtml'e stare, un luogo ove lo spitito si rinfranca, un luogo
capace di rrasmettete Mamore che in esso ¢ Stato riversato ¢ che lo ha reso verdeggiante, ricco,
pruﬁimatﬂ, curato,

Una nuova figura ci st augura possa nascere, un operartore che ammira e vive della germinazione
del suolo ma che nel contempo garantisce la manutenzione di un enorme patrimonio collettivo:
1l contadino-giardiniere.
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Le Norme Tecniche di Attuazione

Le Norme della Variante si basano su aleuni principi fondanti:
introduzione di eriter] prestazionali e ﬂu’;’i’l'seﬁipﬁc&fﬂeﬂ.te-uﬁ carattere p:;iibitﬂriu;

rentativo di semplificazione dei contenut ed attenzione alle esigenze dei cittadini salvaguardando
nel contempo la qualita paesaggistica, urbana ed architettonica;

inecentivazione verso forme di riuso, e riqualificazione del tessuto utbano esistente (in patticolar
modo per i Nuclei di Anrica Formazione) ed attenzione a coniugare la salvaguardia degli ambiti
inedificati con la necessita di garantire un cotferto svolgimento dellattivita agricola-considerata
fondamentale nella manutenzione del tettitotio:

possibilita di recupero e rifunzionalizzazione, anche con destinazioni capaci di riqualificare il
contesto paesaggisten, degli edifict in zona agricola non pit adibitt all'uso agricolo
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La normativa per i Nuclei di Antica Formazione

Uno degli obiettivi pﬂﬂr.:lpall della Variante ¢ quello di inrodutre una normativa che consenta il
recupero degli edifiei ubicat nei nuelei storici nel rispetto delle peciliarity ¢ delle emergenze
ripiche di rali nuclei, |

Cio si attua attraverso. una normativa particolareggiata che riconosce le singole porzioni del
tessuto stotico, dechnando conscguentemente le possibilita di intervento, chmnpagnam da
precise forma di incentivazione:
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Analisi e disciplina per 1 Nuclei di Antica Formazione

Studio particolareggiato sui Noclel d*Antica Formazionc

La metadolopin di indagine si ¢ artienla'in tre fasi;

*  analisi dello stato di fatro;
*  wverifica della consisteniza del permertra, dei Nuclei:di Antca Eormazione;
*  claborazione di una nomdtiva specitica.

I rilievo dei Nuclei'di Antica Formazione ha visto lintreceio di procedure different:
* analisl ex-sitn Ji font stariche:

*  andlisi in situ dell’edificato;
* determinazione del perinietro dei Nuclel di Antica Formazione.

Per cigscun edificio ¢ stawa stabilita una modalitd di intervento, che tenesse conto dei seguent aspetti:

* [interesse storco-culmrale:
*  lavalenza tipologie;
* il valore ambientale;

*  ladestdnazione d'uso;

le trasformazioni strutturili a cui ¢ siato sottoposto nel comso deeli anni il fabbricaro stesso.
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Si @& proceduto alla conformazione di un nuoveo apparato: tecnico che, partendo dall’analisi
dettagliata di rutti i NAE del Comune, disponga di una normativa-maggiormente snella ¢ chiara
ove oghi singolo edificio abbia precise indicazioni sulle possibilita d’intervento ammesse, sia
funzionalmente alle esigefize dei cirtadini nel risperta della salvaguardia del valore effertivo degli
immobili (qualora presente), sia nellotdca di recupero che sta alla base delle politiche
amministrative. '
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Sond st l_ﬂdjﬁduatl: diverse eategoric ipologiche di intervento associate a specifiche norme:

¢ Caregoria Al - Ldifici divalore monumentale e testimoniale;

* Caregotia A2 - Fabbricad di presio stotico, ambientale e tipologico;
* Categoria A3 - Ldifici di valore storico ¢ ambientale:

. Cﬂtﬁgﬁﬁa A3 - Edifiei di valore tipologico:

*  Catcgoria N4 - Fabbricad gia profondamente trasforma
*  Categotia A5 - Fabbricani in contrasto-con I'ambiente.

i o nuovi privi di valo nhientale:

Si riporta sinteticamente la normativa inerente le predette categotie tipologiche di intervento.




Sono el edifici che rvestono valore monumentale per il
lore InteLesse storea-arnsico. DI SOZECn a
conservazione integeale: degll esrernl ¢ degh interm; sono
aminesst la oordinana dmnutetnzione, 1l respiura e

fisanament conservativo ed il consolidamento statico nel

e T e T

= —— rispetto’ det carattert archieetionict e di norma anche della
npologia  distnbunva esisrente, quando. s nferia  al
: carartert orginarl dellledihicio. -E' ammessa, altresiy la
o : ] ™ 5 reostruzione  deglt  elemenntt  architertonico-decorativi,

3 - i ! .
rn'H As S I]I.EII ) l'1‘-['I'L'| L3 dt'] 5 :ill il architettomnicr FLFRLAGLTT.

Lt 5
' ;r Fa : Ieliminazione delle superterziont prive-di valore storico
.o 2 ‘* e rlﬁ% a3 J et e/o ambientile € obblisttoria nelle contestualita di cu
ﬁt]|‘:|:".'l.
Per ol ediict soggemn 4 vineolo- monumentile

eventualimente classifical i1 modd  erfoneo, in alird
Castellis [ B, via Basso Ciseell categorta, valgono le norme del presente comma,

I "altezza massima di Piane ¢ altezza esistente.



A2 — Fabbrican di pregio storico, ambientale ¢ tipologico

Sono edifici che sl configtirano come emergenze nspetio al
tessutd  residenziale di onpine stonea, per la quah
architettonica, per b presenza di elemend decoratng di
frcciarh (pietre lavorate, balcont, ]mt'm]L starue, mkerrte
dipmt,. ete), di porticat e logeiat o dil altrt element
archntettonicl ¢/o decoratvi ovyero per la valenza storico
npologica  riconoscibile.  Sono  possibili inrervenn di
manutenzione ordinana e stravrdinaria,  intervents i
f[i.li.'_!.fll:lﬂ]i'i-lili IrENICO=-S10Aarnc 'i.'ht' nNon '._'J'EIJ-I]"IH[-T”"I"J
aumento di volume ¢ .-«][1 gsistent ¢ Jascino malterate le
sagome planialiometriche (profilo di sedime, inea di gronda
¢ di colme); nen € consentito lo spostamento interno det
solal dalla posiziene onginalt: € consenrita I vadazione

delle  posizioni  der  mvolan  divison. qualora  non

COMPOTTNG Lomedifca o lelimimazione di element
Vin ClingdWldes, awrnyr, fl.l'L'h?l:'.'_'H'“[]lL_] Interm !.“ i'!l'fl‘,_’lH.'- ].'.1 pistrfturyzione. ©
consentita esclustvamente con 511':_"-.'1_*11[1&'-.1 approy azione di

Prano Attuanvo e comungue, ¢ sempre vietata la ...
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demolizione parziale o omle degli edifien div caregora
2 L'l.!l'l‘l]"ll't‘hi nel Piane Atruative stessa, Per ‘;.’]i edifict’ di
cateporiy \2 ¢ sempre vietato, i caso di nstrutmirazione
¢on Plano  Atmanvo, Pagmento del volume ¢ dellaslp
UsISTO.
E aaetata la chivsura di lopge € porticatl esistenti; in caso di
Piano \rtuativo, o Permesso di Costruire convenzionato, €
posstbile valurare la possibilita di chiosura degli stesst una
volta acquisito il parere favorevole della Commissione per
il Pacsaggio. Non possono essere praticate nuove apettire
{3 ITK iLh“t';llL' lL' ¢sistentt se non I['II.‘T' t‘tm]]lT'tH.’HL' FRLOM dl
carutiere 1‘;;"\].1.‘11“."4'1-‘\'.1]1E|'.]TiiI &5 kli'l‘f!'lll:l'IL]lH', 1O11 5t Il‘!‘l"'1'|‘||
visibili dalle pubbliche vie.

I'altezza massima di Piano € altézza eésisiente.
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A3 - Edifici'di valore storico e ambientale

Sono costituiti dalle abitazioni sorte in epoche
diverse arlicolate su piU fronti esterni disposti su
strada pubblica e da edifici, non sempre
classificabili tipologicamente, che fanno parte
integrante dell'immagine urbana per il loro
valore ambientale complessivo e che sono
leggibili dalla cartagratia sterica consultata.
Sono possibili interventic dil - manutenzione
ordinaria e straordinaria. interventi di restauro e
rsanamento conservativo.

Sono pure ammessi inferventi di adeguamento
igienico-sanitario e ristrutturazione  integrale
dell'unita di intervento, senza demolizione e
ncostruzione, che non comportine aumenio di
; volume esistente e che lascino inalterate le
Via IV Novembre, Cozago sagome planoaltimetriche (profilo di sedime,
linea di gronda & di colmo), salvo le necessitd
di consolidamento statico del muri perimetrali.
E ammessa la chiusura di logge e porficati
purche siano rispettate la partitura edilizia del
fabbricaio’ esistente e sole con' elementi
trasparenti per l'intera altezza delle partiture
stesse...
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Per comprovate esigenze funzionali ed igienico - sanitarie,
¢ consentito o spostamento del solaio dalla posizione
oaginile

Previa approvazione di Plano Atruativo, o Permesso di
Cosiruire convenziomto, ¢ ammessa la demolizione ¢
ricostruzione nel dspetto del sedime  plantvolumetrico
esistente. In rale caso ¢ ammesso lo spestamento delle
'.I]JL'E'lLLl'{' |.H'L'L':~|'-3|t‘1l|l evvero la creazione di nuove apyerlce
nel mspetto del contesto urbano, soprattutto per le cortine
edilizie lungo le pubbliche e

ammissibilitd di rale intervento ¢ comungue subordinat
al parere favorevale obblhigatoro della Commuissione per il
Pacsappio la quale pora, dttraverso 1o studio ed
confronto, con 1 catast storel, ammetiere la demolizione ¢
neostruzione senza il tspetto del sedime planivolmierico
¢sistente. La valutazione di tale compatibihta ¢ denvindata
al parete obbligatorio della Commissione per il Pacsageio,

| Maltezza massuma di Piano ¢ Paltezza esistente.
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A3*- Edifici di valore tipologico

Vin Sernd8ciog, Chraso,

Per gli edifici individuar con apposito simbolo gratico sulle
tivole di Piane (A3%). per 1 quali si ¢ individuaito un valore
upologico, € sempre victata la demolizione e ncostruzione.

Per tali edificd, Teventuale progetto. di manutenziotie
straordinada, di tistruttueazione  senza demolizione ¢
ricostruzione, di psanamento conservatvo o di restauro,
dovraessere improntato al récupero e al mantenimento
delle caratteristiche @ipologiche - ¢ costruttive  originarie,
anche artraverso un  sistema di opere volte alla
trasformazione funzionale dell'immobile.

La valutazione di tale compatibilita € demandata al parere
ebbligatorio della Commssione per il Pacsaggio.

Lialtezza massima dil Piano ¢ [altezza ésistente.




Ad - Fabbricati g3 profondamente trasformati o nuovi |“.rt'1xi di valore ambienrale

|

Sond  fabbricatt  che hanto.  siabito  interventd  di

ristrutturazione che hanno alterato gravemente org
steuttira o cdihgr modermu sorn prevalentemente dopo 1l
secondo dopoguerra pertanito non presenti nella cartogeafia
STOTICH. Sy T2 rw-.lll!]! B e s et I._iI manelfeaslone inl'L]'l'r:ll'E'.l
e ~straordinana,  interveon Jdl restaure @ rsanamento
conservatvo: la nstrutrurazione e la  demolizione con

nscostruzione, per ladeguamento - iglenico ¢ funzionale
dell'edificio, sono ammesse solo se fnalizzate - al
mighoramento del rapporto con ambiente circostante. |

ammessa la chiusura di logee ¢ porticat-se finalizzam al
mighoramento compositivo delle facciate: tale chiusura
dovra essere realizzita Hspertindo g parfiiue edilizia del
abbricatn, esistente € con materiall wlone . allledificae,
='.-.-|1t' 1l 450y ey TOLNC | !“'«"f.'t'.'-'! '.|| Frecante Costnrzione. ]

aminessa lademolizione e ricosmmurzione, nel lmite della
olumetria esistente, anche senza il nsperto: del sedime
psisrente  ma con il vincele di presentare  un

planivolumetrico che nspett




: ool allineament delle Facciare esistenti e la strutturs

urbana  di dferimento, €. comunque,

PrEVIO nDaere
e o b b | | = " w e 3 i e 3 &

vincolante della competenre Commussione per il Pacsaggio
I iquale potea atraverso lo studio ed i confronto con |
catasn [OLICL, Prescrivede il . tspetto!  del  sedine
|:||;1"|.f'.-'.|~_Ij‘-|||‘_'I!|.'.;. eslstente Tale tpo di intervento. ¢
subordipato’ alla presentazione  di Piano . Attwagyo - o

Peormesso di Costrnire convenzionaio)
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AS - Fabbri¢ati in contrasto con ambiente

Sono edifici o corpi di fibbrica che & presentano con
impint planmmerici, alrezze, distanze ¢ caranteristiche
costrimve disomugenee rspetto all'impianto
planivolumetnco e il quadro ambientale della zona.

E previstr la demolizione. Qualora trattast di edific
legirimiti o autorizzad € ammesso il recupeto volumetrico
anche con uso ra:sidenzin]u-preﬂia presentazione di Plano
Attuativo o Permessa di Costruire convenzionato. In caso
contrario ¢ ammesso 1. recupero volumetrico solo se
fnalizzato alla realizzazione di parcheggi pertinenziali,

L altezza massima i Piano ¢ Paltezza esistente,
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- -

Con rifenimento_avli_indirizzi_specifici dell’ Amministrazione Comunale rivolti al |
edilizio_storico dei nuelei fondativi, si sono quindi conformate le opportune strategie
d’incentivazione finalizzate ad.: riqualificazione diffusa dei NAF. La calibrazione dei criteri
incentivant si basa primariamente sullo stato di degrado deglh immobili.

Si & provvedutn a fortmulare un eriterio fondato su elementi plurimi che, incrociandoi dati sia inerenti lo stato
ed il livello di degrado, sia-di cararterdzzazione formale degli immobili (qualita architetionica; tilevanza storico-
ambientale, preminenza localizzativa, etey), sia in grado di definire specifici gradienti cui attribuire le rispettive
norme incentivanti,

Le finalita delle previsioni incentivanti sono rivolte all’intero tessuto di matrice storica.

Si ¢ ritenuto di stabilire le linee guida funzionali alla certificazione del livello di degrado — cui conseguiranio i
relativi criteri incentvant — in sede di proposta al Comune dei puntuali progetti da parte dei privati.

La conformazione della- normativa per Pincentivazione al trecupero si basa sull'incrocio di element e dati
tecnici alla base del Piano inteprati da ulterior elementi di valutazione che dovranno di volta in volta essere
prodotti dai proponenti,




COMUNE DI CAZZAGO SAN MARTINO PROVINCIA DI BRESCIA

Valore inirinsech e/ o estesa dei progeils di recupirn ¢ accesso agli incentin premiali — Indirizes Justadologict.

A, OBIETTIVO
Reécupero € riqualificazione dei NAF per: o
I tisolvere probletatche copnesse.a diversi livelll dy degrado:
a) degrado ambientale, determinato da:
* incutia'ed assegza di mantitenzione degliimmobilis
*  inudlizzo e/o abbandono degli edificiy

b) degrado sociale, sia esso:
*  connessoalla qualith della vitn i ambin/edifici depradan:
*  dovutoa sovraffollamento det locall ed agli efferti.conseguenti:

2, clevare la_qualita:
a) di lhoshi ed edifici:
*  diretamente mteressati dagli interyenti;
* che benefictano inditetramente degli intervenn di riqualificazione (contesto di nfenmento degli interventi);

b} delle dinamiche socio-economiche. anche grazie:
* all'clevazionedel attrartiviri dei luoghi
*  all'accrescimento del perenziale per nuove atovita compatibili;
*  all'eliminazione dei fatrort degradanti.
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B. PARAMETRIZZAZIONE DEGLI INCENTIVI

iy !~ "?tcmiﬂliti{ volumetrica (espressa in s | A€cesso alle pm:c{:urua]i i iﬂcrcnitnm del peso insediativo ammissibile
stabilite, nella misura massima, delle NTFA: Tali valori massimi andranno puntuslmenre dimensionatt

2, Il Regolamento poted prevedere ulterion tipi di premialitd diversi dallimeremento delle potenzialitd edificatorie. In tal
casa, k¢ indicaziont emda potranno  comuniue essere finzionali alla calibraturn dei “coefficienti/parametri. per
Pattribtizione del livello di premialita.
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C. DEFH’\IIZIONE" DEGLI INDICATORI INFLUENTI NELLA DETERMINAZIONE DI
PREMIALITA’

1. Indicatori per l’:l{iplic{!zicnu della premaliti tﬂﬂlu__mcu:lgg_.
a)  Eloments dersvanti do gnanto.defintio dut PGT:

I. Valore architettonico/ambicnitalé dei fabbricati (eorrispondente-allascid. categoria dlintervento) ed eventuale presenza di
emerpenze notevol, quali; i
- elementi architettonet ¢/ o decomnvi deglivedifici, esterni e/ o interni:
- element integranvi dell’ambito di. contesto dell'inervento.

2, Distretto territoriale d appitrtenensa, ovyero:
- interventt nelle fraziond principali (NAT di Cazzago, Calina, Bornato, Costa, Barco, Pedrocen);
- intetventt nelle feaziont minot o furali (N AF di Mone Rossa, Perosino, Pedrocchera, Segabicllo, Franzina, Ca del
Diadi ,....).

3. Sistemna di contesto degli intervent, ovvero:
- intervent in fregio ﬂgh Spnzi pubblici..ml @l '1uijghi ci agpregazione princi_pali;-

- interventi di rlievo in relazione alla cornice ambientale d'appartenenza, alla quale gli edifici ogeetro dlintervento sono
percettivamente cOnNessi,

- intervent prossimi a specifict ambit di richiamo wiristico.
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1/ ;"ﬂwmx olementi per f:: m‘ﬂﬁmw di femamens di degrado non prwtraimente ritevalbilf dal PG lenonti derivants rfﬂ' qUanio ffﬂﬁ'mfﬂ el
PGT:

Lﬁtcmm elementi conoscitivi che potranno essere festimoniati dai proponent dei progeti attraverso spemhca
documentazione 3 supporto delle praposte di recupero degli episodi dit degrado wmbieatile ¢ sociale (condiziont di
degrado non nletabili dall’ app'mttu tecnico del’ Amministiazione Pubblica).

#)

1. Tipologia di degradi:
- ambientale; :
- sociale.

2. Livello di degrado:
: dﬂgmdo esclusivamenie _percérmfn:
—degrado che comporta 1 precarietd dell'utilizzo degliimmobili;
- degrado che determina linagibilita/Vinutilizzabilita degli immobili
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D. DEFINIZIONE DEI COEFFICIENTI PER LA CALIBRAZIONE

DELLINCENTIVAZIONE

L. Tndicaton per Papplicazione della premialith volumersics

a) I base agh elementd fapniti da! PG T (paiapresfo precedente, C.a):

1. (10) Grado ambicntile dei fabbocan (eategora dmrervear)! puntida'(l o 4

edifiel eon categorit dintervento A
edifiel eom entegoma dintervento, A2
cdificiicon eutegong dtaresvento A3Y
eddificr con entegorn d'intervento A3
- wdific con categonia d'intervento N4 o ASI D00 pu,

estern, in fregio a spaz pubblict;
~  Esterl, versh proprieta pavae apectc 1 pubblico;
interi, in edific publilic o aperd al pubbhco:
— " intern, in edifici prvit o assent;
2. Distreno termtonale duppartenenza: punti da 2 4 4
intervent nelle frazion prncipali: '
intervent nelle fraziond pinod o ourali

3. Sistema di contesto degdi interventis pomti'da 20 a4
nterventi in fregio a spazi pubblict, coc.:
mrerventt di rlevanza in Lase ol contesto ambrentale:
—dntervent prossimi ad ambin di richiamo meestico!

Sovantetng de

4,00 poiritiz
3,00 pun;
200 prariti;
100 panto;

2440 st
130 punti;
1,00 punis
0,00 punt.

400 punt;
200 punn,

4,00 punti
3,00 puiti;
2.00) RLEETE

pedifery pun da (g 2
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1

Thstimondanzs del degradn oom il contributo def privats (parageafo precedente, C1.5)

Nel caso gll mnrerventi riguardino propeste funzionali anche alla risoluzione di fenomeni di degrado ambientale-sociale,
il pustepgio dei sifgoli- progetti potra essere elevaro fino ad un massimg” di ulteriont 10 punt. Il Regolamento di
Aferiments regolamenteri Passegnazione di tall puntepst aggiuntivi {in un range da 0.2 10 punti) in elazione ad idosici
meceanismi basan sul livello del degrade testimontato, primariamente in relazione al fatto che si trat fenomeni di:

- ﬁcgmdu esclusivamente percettive (fing a3 punti);
- degrado che comporta la precarcta dell'utilizzo degli immebili (fine a 6 punti);
- degrado che determina Vinagibilica/Tinuilizzability degli immobili (fino a 10 puni),
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E. ACCESSO AGLI INCENTIVI

1 puﬂtl;g;__,ummw&mn mnﬁgimahlh: per n:::-gn,: tatervento sara di 24 puntl, In base all’attribuzione dei punteggi ai singoli
progetti (come prmhum:- dalle norrme ed inseguito all apprumﬂm, del Regﬂlmnemu specitico), Paccesso agli incentivi
premili potra avvenire.nel risperto di quanto di seguito riportato,

:4*_;1
)

J
)

Puntegtio siptriore a 20 pusitis massimio incrementa ammissibile ai sensi dell'articolo xx dclle NTA.

Prtegoio campretofiz 15 19 pmite: sari possibile accedere ai 2/3 (due terzi) del mussimo inerémento ammissibile ai

sensi dellarticolo xx delle NTTA.

Pintegaro compreso fri [0¢ 14 pruntie saed possibile accedere ad 1/3 (un terzo) del massimo ineremento ammissibile 4i
sensi dell’articolo xx delle NTA :

Puntego inferiors a-10 puntiz nopsaca possibile accedere apli incrementi premiali di cui all’articolo xx delle NTA
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Il “Registro dei diritti edificatori” (cd. Botsino Immobiliare)

Con la maturazioné di premialita volumerriche commerciabili e trasferibili all'interno di specifici
Ambid  territoriali ' del' Tessuto. Utbano Consolidato, atrraverso - Visttuzione, da patte
dell’ Amministtazione Comunale; di apposito Registro delle Cessiont dei Diritti Edificatori (ed.
“Borsino Immobiliare”), regolarmente. aggiorndto e reso pubblico, si introduce una profonda
noviti non solo. pianificatoria ma anche gestionale e di approccio culturale alla trasformazione
del terrirorio.

Attraverso le forme di incentivazione viste per gli interventi all'interno dei NAF, vengono
maturati credit volumetrici ‘che possono, “atterrare™ all'interno di specifici ambiti individuati dal
Piano delle Regole.

Le Norme di Piano stabilis
OVVEro:

- ali “Ambit residenziali consolidati™;
- gli ambiti a “Verde privato™;
- ¢li edifici in zona agricola non pit adibiti ad uso agricolo.
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Le aree di “atterrageio” della volumetrie premiali

mbiti residenziali consolidad™ accedendo alle volumerric premiali-del Borsino Immobiliare
sara possibile un ampliamento una tantum per i lotti saturt-alla data Jelladozione della presente
variante; per-i lotd di compleramento liberi appositamente identificatt dal Piano delle Regole,
vigera un doppio indice, il primo liberamente accessibile, il secondo (ovvero pet la parte in
ageiunta a quanto ammesso dal primo) attraverso Pacquisizione di diritd edificarort dal Borsinoe

- ambiti_a “Verde prvato”: solo: se interessati dalla presenza ‘di un edificio a carattere
residenziale, si potra wsufruire di un indice fondiario pati allo 0,4 mq slp/mq sf atrraverso
I'accesso al Borsino

- edifici in zona agricola non piu adibid ad uso agricolo: saranno possibili, previa acquisizione dei
diritti volumerrici derivant da aziont incentivare all’interno del Nuclei di Antica Formazione,
anche ampliamenti ovyero cambi di destinazione d’'uso per edifici pre-1980 non ancora dismessi
dall'uso agricolo. La dismissione dall'uso agricolo sara considerata condizione affinché non ci si
avvalga delle potenzialita edificatorie in zona agricola ammesse per gli imprenditort agricoli
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Le aree di “atterraggio” della volumetrie premiali

“Ambiti residenziali consolidati seggetti a_convenzione vigente™ 4. convenzione urbanistica
scadura o attuara, sara possibile accedere agh indici della zona urbanistica allinterno della quale
Pambito & collocato, pteviaacquisizione di volumettia del ¢d. “Borsino Immobiliare™

- E pure ammesso; per piani di recupero nei NAF, un ampliamento massimo del volume pari al
15% previo parere favorevole della conimissione per il paesageio sempre  attraverso
l'acquisizione di volumetria premiale (che puo-peralero generarsi dall'intervento stesso)

L’ INTRODUZIONE DI QUESTO INNOVATIVO MECCANISMO
CONSENTIRA” DT INDIVIDUARE IN FUTURO ALTRE
POSSIBILI APPTICAZIONI
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Il consumo di suolo
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'Lawnantcpmde qmndmnﬁtiduziﬁhedimmﬂlmqumum sunln consumabile
(nddu:itmm 127.000 rispetto alle previsioni del PGT vigente)
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th- . proposta di variante
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